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Figure 1 Les étapes de l’élaboration du Plan Local de l’Urbanisme 
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Figure 2 Planning de réalisation du projet de PLU 
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Figure 3 : Périmètre de la PAU sur la commune de Moulis 
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Tableau 1 : Les enjeux environnementaux du PLU 
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Figure 4: comparatif des PAU et des zones urbaines du PLU 

 

 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 



2023 38

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 



2023 39

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 

❑ 



2023 40

 
Tableau 2 : Les incidences du projet de PLU et les mesures d’évitement et de réduction 
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Figure Communes limitrophes de Moulis-en-Médoc 

Figure 5 : Localisation géographique de Moulis-en-Médoc 
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Figure 6 Evolution démographique de 1793 à 2018 de population de Moulis-en-Médoc 
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Figure 7 Histogramme de l’évolution démographique de 1793 à 2018 

 
Figure 8 La Communauté de communes Médullienne 
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http://www.nord.gouv.fr/Outils/Glossaire/(namefilter)/PLU
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Figure 9 Schéma des impératifs de compatibilité et de prise en compte des documents supra-communaux 
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Figure 10 Périmètre arrêté du SCOT Médoc 33 (SMERSCOT) 
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Figure 11 : Périmètre du Parc Naturel Régional du Médoc (PNR Médoc) 
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http://www.gesteau.eaufrance.fr/concept/alimentation-en-eau-potable
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Climat_de_la_France#La_plaine_du_Sud-Ouest
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Figure 12 Moyennes mensuelles des précipitations à Bordeaux en 2016 (Météo France) 

 
Figure 13 Températures en 2016 à Bordeaux-Mérignac (infoclimat.fr) 

 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Ensoleillement
https://fr.wikipedia.org/wiki/Bassin_d%27Arcachon
https://fr.wikipedia.org/wiki/Littoral
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Figure 14 Ensoleillement mensuel en 2016 à Bordeaux Mérignac 

 
Figure 15 Rafales maximales en 2016 à Bordeaux-Mérignac 
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https://fr.wikipedia.org/wiki/Vent
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Figure 16 La géologie au droit de la commune de Moulis-en-Médoc (Source : BRGM)  
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Figure 17 La topographie 

 

https://fr.wikipedia.org/wiki/Landes_de_Gascogne
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Figure 18 Le réseau hydrographique communal et les bassins versants associés 
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Figure 19 La Jalle de Tiquetorte  

https://fr.wikipedia.org/wiki/Affluent
https://fr.wikipedia.org/wiki/Gironde_(estuaire)
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Tableau 3 Caractéristiques physiques de la masse d’eau rivière 

Tableau 4 Etat des eaux des masses d’eaux superficielles SDAGE 2022-2027 

Tableau 5 Les pressions sur la masse d’eau de rivière FRFR655 

Masse 

d’eau 

Pollutions diffuses Pollutions ponctuelles 

Nitrate Pesticide 

Pression des 

rejets de 

stations 

d’épurations 

domestiques 

Pression des 

rejets de 

stations 

d’épurations 

industrielles 

(macro 

polluants) 

Rejets 

substances 

dangereuses 

d’activités 

industrielles 

non 

raccordées 

Sites 

industriels 

abandonnes 

FRFR655 
Non 

significative 

Non 

significative 
Significative Significative Non significative Inconnue 
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Figure 20 Unité hydrographique de référence « Estuaire Gironde » 
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Figure 21 La masse d’eau rivière « la jalle de Castelnau, de sa source à la Gironde » et son bassin versant 
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Figure 22 Localisation du point de mesure (05 184900) de la qualité des eaux de la jalle de Castelnau à 
Moulis-en-Médoc 
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Tableau 6 Les rejets dans la commune de Moulis-en-Médoc 

 
Figure 23 Les stations d’épuration de Moulis-en-Médoc et de Cussac-Fort-Médoc traitant les effluents de 

Moulis-en-Médoc 
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Figure 24 Rejets industriels sur Moulis-en-Médoc 
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Moulis-en-Médoc 
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Figure 25 : masses d’eau souterraines de la commune de Moulis-en-Médoc  

Figure 26: Etat des masses d'eau souterraines au droit de la commune de Moulis-en-Médoc ( SDAGE 2022-
2027) 

Tableau 7 Etat des masses d'eaux souterraines sur le territoire de Moulis-en-Médoc (SDAGE 2022-2027) 

 
 Très forte Forte Moyenne Faible 

Vulnérabilité 

Couverture nulle 
(craie ou calcaire à 

nu) et nappe 
proche (<5 m) 

Pas ou peu de 
couverture (<2 m) et 

nappe profonde 
Couverture de 2 m à 
3 m et nappe proche 

(<10 m) 

Couverture entre 
2 m et 3 m et 

nappe profonde 
Couverture entre 

3 m et 5 m et 
nappe proche 

Couverture 
supérieure à 3 m et 

nappe profonde 
Couverture 

supérieure à 5 m et 
nappe proche 

Enjeux 

Présence de 
captage AEP 

Présence de captage 
AEP 

Présence de 
captage AEP 

Captages autres 
qu’AEP 

Faible ressource 
en eau 

environnante ou 
milieu karstique 

Zone karstique, 
pollution 

Ressource de 
substitution 

Ressource en eau 
abondante 
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Tracé sur 
périmètre de 

protection 
immédiat ou 
rapproché ou 

captage 

Tracé sur périmètre 
de protection éloigné 

Tracé hors 
périmètre de 

protection 

Tracé hors périmètre 
de protection 

Tableau 8 Sensibilité des aquifères en fonction de la vulnérabilité et des enjeux associés 
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Figure 27 Les entités hydrologiques affleurantes au droit de la commune (SIGES) 

Tableau 9 Aptitude des formations du sous-sol à laisser  les eaux de surface (Source 

Infoterre) 
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Figure 28 Indice de Développement et de Persistance des Réseaux (IDPR) sur la commune de Moulis-en-

Médoc 
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Figure 29 Répartition des forages sur la commune (BRGM ; SIGES) 

 

 
Figure 30 Distribution des ouvrages en fonction de la profondeur (SIGES) 



2023 

80 

Tableau 10 : Principales caractéristiques des prélèvements (BRGM) 

http://propluvia.developpement-durable.gouv.fr/
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Figure 31 Localisation des prélèvements d’eau sur la commune de Moulis-en-Médoc 
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Nappes Plio-
Quaternaire 

Nappes 
du 

Miocène 

Nappes de 
l’Oligocène 

Nappes de 
l’Eocène 

Nappes 
profondes 

Vulnérabilité Forte Forte Forte à moyenne Faible Faible 

Enjeu Fort Fort Fort Faible Faible 

Bilan Fort Fort Fort Faible Faible 

Tableau 11 Contraintes hydrogéologiques liées aux 
nappes phréatiques 
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Tableau 12 ZNIEFF de type sur le territoire communal (INPN – DREAL Aquitaine) 
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Figure 32 Localisation des ZNIEFF sur la commune et à proximité (INPN – DREAL Aquitaine) 
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Figure 33 Rôles des bandes boisées (arbres et arbustes) des berges de cours d’eau 
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Figure 34 Les zones humides sur la commune de Moulis-en-Médoc 
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Figure 35 Zoom sur les zones humides dans le bourg de Petit-Poujeaux 
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Tableau 13 Site Natura 2000 présent sur le territoire 
de Moulis-en-Médoc (INPN – DREAL Aquitaine)
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Figure 36 Localisation des sites Natura 2000 sur la commune et à proximité 
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Figure 37 Carte des habitats du site Natura 2000 Marais du Haut Médoc sur la commune de Moulis-en-Médoc 
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Figure 38 Trame verte et bleue à l’échelle communale  



2023 

96 



2023 

97 

Figure 39: Identification de la trame verte et bleue dans le SRADDET Nouvelle Aquitaine. 
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Figure 40: Les continuums écologiques identifiés dans le SCoT 
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Figure 41 Une diversité d’unités de paysage à l’échelle communale (Atlas des paysages de la Gironde) 
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Figure 42 Unité paysagère : Les Landes Girondines (Atlas des paysages de la Gironde) 
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Figure 43: Profil paysager des Landes girondines (Atlas des paysages de la Gironde) 
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Figure 44 Parcelles viticoles à Moulis-en-Médoc 
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Figure 45 Unité paysagère : La clairière de Listrac (Atlas des paysages de la Gironde) 
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Figure 46 Unité paysagère : Le Médoc de Margaux (Atlas des paysages de la Gironde) 
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Figure 47 : représentation de l’unité de paysage « les clairières de vignes »  
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Figure 48 : représentation de l’unité de paysage « la forêt mixte »  
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Figure 49 : représentation de l’unité de paysage « la grande pinède »  
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Figure 50 Quelques espèces invasives présentes sur la commune 
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Tableau 14 Synthèse des arrêtés de catastrophes naturelles sur la commune 
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Figure 51: Carte de synthèse du risque feu de forêt au 01/07/2020- DDRM Gironde  



2023 

119 

 

Figure 52 PPRI sur la commune de Moulis-en-Médoc 
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Figure 53 Programme de Prévention sur la commune (PAPI) 
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Figure 54 Périmètre du PAPI de l'Estuaire de la Gironde (SMIDDEST) 
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Figure 55 : 
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Figure 56 : Exemple de recommandations de construction en zone soumise à l’aléa (BRGM) 
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Figure 57 Localisation des niveaux d’aléas au risque « Retrait-Gonflement des argiles » sur la commune 
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Figure 58 Le risque sismique sur la commune 
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Figure 59 Sensibilité au risque de remontée de nappe sur la commune 
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Figure 60 Localisation des établissements ICPE à proximité de la commune 

http://installationsclassees.developpement-durable.gouv.fr/
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Figure 61 Anciens sites industriels à proximité de la commune de Moulis-En-Médoc 
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Figure 62 Echelle du bruit 
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Tableau 15 Les secteurs affectés par le bruit en fonction des niveaux sonores 
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Tableau 16 Classement sonore des voies routières 
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Figure 63 Classement sonore des infrastructures terrestres 
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Figure 64 : Comparaison des émissions par territoire 
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Figure 65 Répartition et émissions de polluants en tonnes- Atmo NA,  
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Figure 66: évolution de la population et de la consommation par habitant sur le territoire du SMERSCOT 

 
Figure 67: répartition des consommations finales par EPCI et par habitant en 2019 
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Figure 68: tableau de synthèse de la production d’énergie primaire et secondaire en 2019 
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Figure 69: localisation des sites de production énergétique sur le SMERSCOT 
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Figure 70 : zones favorables au développement éolien ; état des lieux-SMERSCOT- 2019 
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Figure 71 L’ensoleillement en Gironde 
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- 

Moulis-en-Médoc 

 



2023 

144 

 
Figure 72 Destination des prélèvements en forêt en Gironde (DRAAF Aquitaine) 

 

 
Figure 73 La forêt en Gironde (SDENR Gironde)  

57%

2%0,2%
2%

38%

1%

Bois d'œuvre - conifère Bois de feu

Autres bois d'industrie Bois de trituration - autres

Bois de trituration - pin maritime Bois d'œuvre - Feuillu

http://fr.wikipedia.org/w/index.php?title=Chauffage_urbain&action=edit&redlink=1
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Figure 74 Potentiel géothermique du Bassin Aquitain, BRGM - SNEA 

Figure 75 : Installation de la géothermie horizontale 
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Figure 76 Occupation du sol en 2012 (Corine Land Cover 2012) 
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Figure 77 : Occupation du sol en 2018 (Corine Land Cover 2018) 
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Figure 78 : Consommation des espaces pour la période 2009-2020 (source : l’observatoire de 
l’artificialisation) 

 

 

Figure 79: L'église classée Saint-Saturnin 
de Moulis-en-Médoc
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Figure 80 Les patrimoines inscrits et classés de la commune et à proximité 

 

 
 

Figure 81 La fontaine de la Raze 
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Par ailleurs, 

 « En application de l’article L531‐14 du Code du patrimoine qui réglemente les découvertes 

fortuites, toute mise à jour de quelque sorte qu’elle soit, susceptible de receler un intérêt au 

regard de la préhistoire, de l’histoire, de l’art, de l’archéologie ou de la numismatique doit 

immédiatement être signalée au maire de la commune qui doit la transmettre au préfet sans 

délai. Celui‐ci avise l’autorité compétente en matière d’archéologie. Les vestiges découverts 

ne doivent en aucun cas être détruits avant examen par un agent de l’Etat. Tout contrevenant 

serait passible des peines prévues aux articles 322‐1 et 322‐2 du code pénal en application 

de l’article L 114‐2 du Code du patrimoine. […] Il est recommandé de consulter la carte 

archéologique nationale qui recense l’ensemble des sites connus selon les modalités 

exposées dans les articles 69 à 72 du décret 2004‐490 du 3 juin 2004 et de prendre contact 

avec le service compétent dont les coordonnées figurent ci‐après : 
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Direction Régionale des Affaires Culturelles Nouvelle-Aquitaine (DRAC) 

Service Régional d’Archéologie» 

 
Figure 82: Zone de prescription de présomption archéologique  
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Figure 83: Nombre moyen de pièces des résidences principales à Moulis-en-Médoc
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6 Travaux à faire 

4 en cours de travaux 

5 occupés 

1 habitable 

1 occupé 

4 ruines 

13 travaux à faire 



6 habitables 

2 en cours de travaux 

1 occupé 

1 vendu 

2 travaux à faire 

1 à démolir 

1 état non renseigné 

1 en cours de travaux 

2 travaux à faire 

 



7 travaux à faire 

1 occupé 

2 vendu en ruine 

1 en cours de travaux 

3 travaux à faire 

1 habitable 

2 occupés 

2 vendu en ruine 



Tableau 17 Bilan quantitatif des différents types de logements vacants identifiés

1 en ruine 
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Tableau 18 Effectif scolaire en 2021 

 
Figure 84 Ecole à Moulis-En-Médoc  

Tableau 19 Etablissements scolaires du second degré à proximité de la commune 
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Tableau 20 : Population de 15 à 64 ans par type d’activité 

Tableau 21 : Lieu de travail des actifs de 15 ans ou plus ayant un emploi, résidant dans la commune 



Tableau 22 : Nombre d’établissements par secteur d’activité au 31 décembre 2019 
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Figure 85 : Répartition des types d’agriculture sur le territoire communal 
 



 

 

 
Figure 86 : aires d’attraction des villes en Nouvelle-Aquitaine 

 



 
Figure 87 : flux de déplacements quotidions, tous modes confondus. Source : NA mobilités  

 

• 

• 
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Figure 88: Stationnement sur la commune de Moulis-en-Médoc 

 

Tableau 23 Accidentologie sur la commune entre 2006 et 2016 – source ministère de l’intérieur 



 
Figure 89 Réseau routier sur la commune 
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Figure 90 Implantation de la voie verte Bordeaux – Cussac Fort-Médoc (véloroute) 
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Figure 91 Le réseau de distribution d’eau potable sur Moulis-en-Médoc 
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Figure 92 : Le réseau de traitement des eaux usées  sur Moulis-en-Médoc 
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Figure 93 Carte orohydrographique de Moulis-en-Médoc (Schéma d’assainissement, 1999) 
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Tableau 25 Règlement départemental DECI du 26 juin 2017 
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Figure 94 Principe de l’obligation de débroussaillement autour des constructions (source DFCI Aquitaine) 
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Figure 95 La défense incendie sur la commune 
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Tableau 26 La couverture ADSL sur la commune de Moulis-en-Médoc 

Figure 96 Débit théorique ADSL à Moulis-en-Médoc 
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Taille des 

ménages 

(personnes) 

Hypothèse 
haute 

2,5   

              
Hypothèse 

basse 
2,6   

                  

 Années 

Population 

supplémentaire 

totale en 10 ans 

Population 
supplémentaire/an 

Nbre logts 

hypothèse 

basse/an 

Nbre logts 

hypothèse 

haute/an 

Nombre 
de 

logements 

construits 
(entre 

2021 et 

2022 
inclus ) 

Nbre logts 

total 
hypothèse 

basse 

Nbre logts 

total 
hypothèse 

haute 

Taux de 

croissance 
2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031        

0,014 1957 1984 2012 2040 2069 2098 2127 2157 2187 2218 261 26 10 10 48 56 52 

 
Tableau 27 Projection communale pour l’accueil de la nouvelle population prenant en compte une taille des ménages variant de 2,6 (hypothèse haute) à 2,5 (hypothèse 

basse)
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Tableau 30 : Surface de locaux autorisés par type sur la commune de Moulis-en-Médoc entre 2011 et 2020 
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Figure 97 : Localisation des permis de construire accordés entre 2011 et 2021, partie Nord 
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Figure 98 : Localisation des permis de construire accordés entre 2011 et 2021, partie Centre 

 

 
Figure 99 : Localisation des permis de construire accordés entre 2011 et 2021, partie Sud 
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Figure 100: secteurs aménagés ou en cours d'aménagement et pour lesquelles le cadastre n'a pas encore été 
mis à jour (source: Mairie de Moulis-en Médoc- PC et PA délivrés) 
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Figure 101 : Consommation des espaces pour la période 2009-2020 (source : l’observatoire de 

l’artificialisation) 

 

Tableau 31 : Consommation des espaces pour la période de référence du SRADDET Nouvelle-Aquitaine 
(source : l’observatoire de l’artificialisation) 
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Les orientations d’urbanisme et d’aménagement 
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Les orientations d’urbanisme et d’aménagement 
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Objectifs communaux 
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Les orientations d’urbanisme et d’aménagement 

❑ Préserver les exploitations viticoles et forestières pour la valeur économique qu’elles 

représentent et le maintien des paysages par le biais de densification des entités urbaines 

constituées et du non développement linéaire le long des infrastructures ; 

❑ Réserver les possibilités d’implantation de services publics, activités créatrices d’emploi sur la 

commune ; 

❑ Conforter la vocation de centralité du bourg en autorisant l’implantation de commerces de 

proximité et permettre la mixité habitat/activités/commerces. 

- 

- 

 

 

Les articles L. 151-6 et L. 151 du code de l'urbanisme 
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Figure 102 : Fonder le développement sur la reconnaissance des richesses paysagères du territoire 
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Figure 103 : Organiser un avenir écologiquement soutenable 
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Figure 104 : Faire de l’accueil des populations nouvelles un levier de transformation et favoriser une 
économie innovante et en recherche d’autonomie   
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Figure 105 : Penser «urbanités» au lieu «d’urbanisation» 
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Figure 106: évolution de la population de Moulis-en-Médoc depuis 2008 (source Insee) et jusqu'à 2031 
(source SCoT) 
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 Moulis-en-Médoc (Population future) 
Population 

supplémentaire 

Nombre de logements 
nécessaire  pour l’accueil de la 

population et une taille de 
ménage de 2,5 habitants  

Nombre de 
logements 
construits 

(entre 2021 
et 2022 
inclus) 

Nombre de 
logements restant à 

construire 

 Années  
En 10 
ans 

Par an 

Total   
(pop 

supplémentair
e en 10 ans/  

taille des 
ménages)  

Par an 
(arrondi) 

  

Taux de 
croissance 

(source 
SCoT) 

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031         

0,014 1957 1984 2012 2040 2069 2098 2127 2157 2187 2218 261 26 104 10 48 56 

Tableau 32: besoin en logements pour l'accueil de la population 
 

Nombre de logements à produire pour :   

La croissance démographique 56 

Le maintien, prenant en compte le desserrement (Point d’équilibre)  29 

Nombre de logement total à construire : 85 

Capacité de production en :   

Densification 48 (70% de 69 logements potentiels) 

Changements de destination  0 

Logements vacants 14(75% de 19 logements vacants habitables) 

Reste à produire :  27 
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Figure 107: Potentiel densifiable à l'intérieur des enveloppes urbaines actuelles de Moulis-en-Médoc 
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151-8 à 151-42 -5 et R. 151-9 à R. 151-50

trois thèmes : 

 Usage des sols et destination des constructions 

o 

o 

o 

 Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale et paysagère 

o 

o 

o 

o 

 Équipements et réseaux 

o 

o 

101-2 du 

code de l'urbanisme, 
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o 

o 

Définition des annexes et extensions 
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Figure 108: comparatif des ZAU et des zones urbaines du PLU 
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Zone UA 

  
  

Figure 109 : La zone UA (Centre-Bourg à gauche ; Grand Poujeaux et Petit Poujeaux à droite) 
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Zone UB 

  

 

 
 

Figure 110 : La zone UB  
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Figure 111 : La zone UE  
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Figure 112 : La zone UY  
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Figure 113 : Les zones A(en Blanc) et N (en vert)  

Tableau des surfaces

Tableau 34 : Tableau des surfaces 

 
Les périmètres de centralité commerciale  
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Figure 114 : localisation des périmètres de centralité commerciale 

 
Les éléments de paysage identifiés 
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Conservation du réseau de haie 
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Les espaces boisés classés (EBC) 
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Délimitation avec la commune voisine et 
maintien d'un réservoir écologique 

Bosquet avec des  arbres remarquables, d'une 
superficie de 4ha, d'un seul tenant. Constitue 
un intérêt écologique et permet le maintien 

de poches de végétation dans le paysage 
limitrophe à la zone urbaine 

Espace boisé existant en limite avec la commune 
voisine. Constitue un réservoir de biodiversité. 

Formation boisée importante le long du 
Ruisseau de la Jalette. Présente un intérêt 

écologique. 

  
EBC existant constitué d'arbres remarquables. 

Forme une poche de végétation dense en 
périphérie du hameau. 

 

parc aménagé avec des tables de pique-nique 
autour d'un élément patrimonial, la fontaine 

raze. 
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Boisements situés dans le site Natura 2000 : boisements constitués de la ripisylve et de la forêt 

 

Tableau 35 : Bilan des surfaces des espaces boisés classés et des éléments de paysage  

 
Les emplacements réservés 

 
Les Servitudes de mixité sociale (article L151-15 du Code de l’Urbanisme)  
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Figure 115 : Le site de densification significative de la commune 

 Secteur «Bayonnette» OAP   Diagnostic environnemental de la zone 
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Zonage PLU / Description du projet 

 

Photographie du site 

 
Enjeux environnementaux identifiés 

Contraintes environnementales 
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Incidences 

 

Synthèse et mesures spécifiques 
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Figure 116 : site Natura 2000 de la commune de Moulis en Médoc 
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Figure 117 : Types d’habitats inscrits à l’annexe I présents sur le site (Source : INPN) 
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Figure 118 : habitats présents dans le site Natura 2000 
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Figure 119:comparaison entre les parties actuellement urbanisées et les zones urbaines au droit du PLU  
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Figure 120 : Dispositions réglementaires du PLU assurant la préservation des sites Natura 2000 
et des espaces naturels 
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http://basol.ecologie.gouv.fr/
http://basias.ecologie.gouv.fr/
http://www.georisques/
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